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KOHTLA-JARVE LINNAVOLIKOGU

OTSUS

Kohtla-Jarve 04. oktoober 2011 nr 189

Kohtla-Jarve linna Jarve linnagsas Keemia
viikekoht maaiiksuste 3s 5s ja 1p ja nende
lahillmbruse detailplaneeringu algatamine

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 Ig 1 p 37, planeerimisseaduse § 9
g2, §10Ig1,Ig5ja§ 12 Ig 1, Kohtla-Jarve Linnavolikogu 29. septembri 2004. a
maaruse nr 68 “Kohtla-Jarve linna ehitusmaarus” § 51lg 5 jalg 6 p 4 ja Viru Keemia
Grupp AS-i 17. augusti 2011. a avalduse alusel ning arvestades, et
detailplaneeringut taotlev maa-ala asub tegutseva ettevdtte Viru Keemia Grupp AS-i
kinnistes piirides, on tervikuna juhtfunktsiooniga tootmismaa, mis on vastavuses
Kohtla-Jarve linna Jarve linnaosa Uldplaneeringuga lubatud kriteeriumidega ning
seoses sellega, et VKG AS soovib rajada oma tootmisterritooriumile pélevkividlide
jareltdotiuse kompleksi Kohtla-Jarve Linnavolikogu

otsustab:

1. Algatada Jarve linnaosas Keemia viaikekoht maailksuste 3s, 5s ja 1p ja nende

[Ahillmbruse detailplaneering:

1.1. detailplaneeringu pindala on ca 6,75 ha;

1.2. detailplaneeringu eesmérk on maalilksuste krundi piiride tApsustamine
ja maaramine, kruntideks jagamine, ehitusdiguse ja tehnovdrkude
asukoha m&iramine ning likluse korraldaming pdlevkividlide
jareltddtiuse kompleksi rajamiseks.

2. Maarata detailplaneeringu l&htelllesanneg vastavalt lisale.

3. Linnaarenguteenistusel avaldada antud otsusest teade ajalehes Phjarannik.
4. Otsus jdustub Linnaarenguteenistuse poolt VKG AS-ile teatavakstegemisest.
Kaesolevat otsust on vdimalk vaidlustada 30 péeva jooksul arvates
teadasaamisest vaide esitamisega Kohtla-Jarve Linnavolikogule haldusmenetluse

seaduses satestatud korras vdi kaebuse esitamisega Tartu Halduskohtu Jéhvi
kohtumajja halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras

Arne Berendsen
Volikogu esimees
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Kohtla-Jéarve Linnavolikogu
04. oktoobri 2011.a

otsuse nr 189 juurde

JARVE LINNAOSAS MAAUKSUSTE KEEMIA VAIKEKOHT 38, 55 JA 1P
DETAILPLANEERINGU LAHTEULESANNE

1. ULDANDMED

1.1 Tactleja: Viru Keemia Grupp AS, hr Jaanus Purga, tel
334 2750,
Reg nr 10490531, Jarvekila teel14, K-Jarve

1.2. Asukeht: Jarve linnacsa, Keemia valkekeht 3s, 5s, 1p

1.3. Lahtedlesande kehtivus: 2 aastat

1.4. Lahtedllesande koostamise alus: 1. Kehtla-Jarve linna Jarve linnaocsa Uldplaneering;

2. Planeerimisseadus;
3. Kehtla-Jarve linna ehitusmaarus.

2. PLANEERINGU EESMARK

2.1 Detailplaneeringu keoostamise eesmargiks on  on maaiksuste krundi piiride
tapsustamine ja mA&ramine,maa-ala kruntideks jagamine, ehitusdiguse ja
tehnovorkude asukoha maaramine ning likluse kerraldamine.

2.2 Detailplaneeringu eesmark on pdlevkividlide jareltdtdtiuskempleks!  rajamine
polevkividlide kvaliteedi tostmiseks.

2.3 Planeeritava maa-ala suurus on ca 6,75 ha.

3. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD

3.1. Kchtla-Jarve linna Jarve linnaosa (ldplaneering.

3.2. Kchtla-Jarve linna ehitusmaarus.

4. ERINOUDED

4.1. Enne projekteerimise alustamist sélmida detailplaneeringu koestamise kolmepeolne
leping Kohtla-Jarve Linnavalitsusega.

4.2. Detailplaneering koostada aktuaalsele 1:1000 mddtkavaga topo-geodestilisele
alusplaanile, mis el ole vanem kui 2 aastat.

5. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

5.1. Vaadeldav ala asub Kohtla-Jarve linna Jarve linnaosa todstuspiirkennas, Viry Keemia
Grupp AS-i territcoriumil Keemia vaikekeht maatksustel nr 3s, 5s ja 1p. Planeeritavat
maa-ala Ombitsevad Keemia vaikekoht 13j, kinnistu registriosa 2647307, Keemia
vaikekeht 7a, registriosa nr 350407 Maa-ala piirneb sisemise autoteega ja
raudteega.Maalksust labivad raudteeharud, mis planeeringu kaigus sailuvad
olemasoleval kujul. Ala on tasase reljefiga, mida labivad clemasolevad kraavid.

5.2. Territeoriumile on juurdepaasud linna Kauba tanava poelt ning |abi Viru Keemia Grupp
A5-I paasla .

5.3. All puudub aktuaalne topo-geodeetiline moddistus.

6. NOUDED KOOSTATAVALE PLANEERINGULE

6.1. Detailplaneeringu keoostamise aluskaardiks votta clemasolevat situatsiooni tdeselt
kajastav digitaalselt moédistatud geodeetiline alusplaan, mis vastab Eestl péhikaardile.
Geoedeetiline alusplaan peab olema registreeritud Kohtla-Jarve Linnavalitsuses.

6.2. Planeeringuala kontaktvodndi funktsicnaalsed ja linnaehituslikud seosed: anda
Ahidmbruse planeeritav liklusskeem, sh juurdepddsud kentaktala kruntidele,
stiduteedele ja jalakfijateedele. Esitada planeeritava ala funktsicnaalsed secsed
lghiimbrusega.

6.2.1. Péhjendada planeeringulahenduse sobivust olemasolevasse keskkonda ja seost

kontaktvddndi olemasoleva keskkonnaga.
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6.3. Olemascleva olukorra iseloomustus: ndidata olemasolevate kruntide
maakasutuse sihtotstarve, kokkulepped maakasutuse kitsendamise kohta, olemasclev
situatsioon planeeritaval alal, hetkeolukorda iseloomustavad muud andmed.

6.3.1. Planeeringualal teostada vajadusel gecloogilised uuringud, mis vdivad olla oluliseks

projekteerimisel ja esitada geoloogiliste uuringute osa.

6.4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine: maarata vastavalt detailplanseringu
kavandatavate tegevuste eesmargile kruntide suurused koos kruntimise skeemiga kus
con ndidatud kruntide nurgakcordinaadid eraldi  joonisena. Planeeringuga anda
maakasutuse bilansi koondtabel (planeeringu algatamise eelne ja kavandatud kruntide
pindalade suhe ja sihtotstarbed, s.h. avalikuks kasutamiseks jaavad maa- alad).

.5. Krunditide suurus/sed - maarata planeeringuga.

6. Krundi ehitusdigus:

6.1. kruntide lubatud sihtotstarbed: toetmismaa, ja transpordimaa;
6.2. anda heonete ja rajatiste Oldfunktsiconid;

.6.3. lubatud ehitiste arv krundil — maarata planeeringuga;

6.4. suurim lubatud ehitusalune pindala maarata planeeringuga;
6.5

madrata ehitiste lubatud kérgus- harja/parapeti kdrgus maapinnast ja korruselisus.

Anda suurim ja vahim lubatud hoone korgus ka abseluutkérgusena. Uushooenestuse
puhul arvestada naaberkruntide ncrmatiivsete valgustingimuste taitmisega;

6.6.6. Ehitiste vahelised kujad lahendada vastavalt nermatiivdokumentidele;
6.6.7. Maarata arhitektuurindbuded ehitistele:
- lubatud korruselisus — maarata planeeringuga;

- katuse kalded ja t0p- lahendada planeeringuga, anda lubatavad katuste

tadbid;

- katuse kattematerjalid —lahendada planeeringuga;

= valisviimistiuse materjalid — lahendada planeeringuga;
s kohustuslik ehitusjoon — lahendada planeeringuga;

- +/- 0.000 sidumine.

6.7. Krundi hoonestusala piiritlemine: maarata heenestusala, mille piires véib rajada krundi

ehitusGigusega madratud hooneid.  Planeeringus  satestada

keelutingimus

hoonestusalast valjapoole hoonete plstitamise kohta. Hoonestusalad siduda kruntide

pliridega.

6.8. Tanavate maa-alade ning liiklus- ja parkimiskorralduse madramine teostada

planeeringu lahenduses.

asukohad krundi piiridel, kust valjaséitude rajamine on keelatud.

6.8.1. Planeeringuga anda : likluskorralduse péhimétted (autolikluse séidusuunad)
6.8.2. krundi planeeritud kasutusotstarbele ja hoonestusele vastav parkimislahendus;
6.8.3. juurdepdasude asukohad kruntidele tee maa-alalt, lubatavad podrded teealalt voi

6.8.4. parkimise asukohad, suurus ja kuju, krundi planeeritavale kasutusotstarbele ja

hoonestusele vastav parkimiskohtade arv

6.8.5. vajadusel maarata teckaitsevddnd ja selle ulatus; tuua valja avalikuks kasutuseks

teedena planeeritud maa-alad.
. Haljastuse ja heakorrastuse péhimotted:
1. méaéarata sallitatav, likvideeritav haljastus;
2. anda planeeritava ala heakorrastuse ja haljastuse lahendus;
.3. planeeringus kasitleda jgdtmete sorteeritud kogumise vajadust;
4. méaérata lubatud kruntide piirete materjal, kbrgus ja tidp;
5

arajuhtimine).
Tehnovirkude ja -rajatiste asukchad.
. Anda clemascleva clukorra iseloomustus.

vajalike vGimsuste aranaitamisega.

anda vertikaalplaneerimise péhimétted (maapinna kdrguse muutmine, sademevete

1
.2. Lahendada tehnovérkudega varustus koos uute tehnovdrkude paigaldamise ja

6.10.3. Maarata |ahtudes kehtivatest normatiividest planeeritud hoonete ja rajatiste
tehnovarustuse arvestuslikud péhinditajad ja péhimétieline lahendus kuni krundi

plirll asuvate litumiskehtadeni.

6.10.4. Maarata lubatud ja/vdl keelatud lahendused ehitiste ja rajatiste tehnovarustuse

tagamisel.
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6.10.
6.10.

5. Lahendada tuletérje veevotukehtade palknemine.
6. Lahendada sademevee &rajuhtimine.

6.10.7 Esitada tehnovérkude rajamise koondiabel (planeeringu algatamise eelne ja

6.13.

6.14.
6.15.
6.15.

6.15.

6.16
6.16.

6.16.

9.2,

planeeringuga kavandatud tehnovérkude rajamise vajadus).
Kitsenduste ja servituutide maaramise vajadus.

.1. Ettepanek kinnisomandi kitsenduste ja reaalservituutide seadmiseks: tee-, liini- ja

veejuhtimisservituudid ning muud servituudid.

2. Tehnovorkude teenindamiseks wvajalikud  servituudid kanda tehnovdrkude
keondplaanile.

Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused lahendada vastavalt Eesti
Standardi EVS 809-1:2002 nduetele.

Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning
nende ulatus.

Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimallke kahjude hivitaja.

Majanduslikud véimalused planeeringu elluviimiseks.

1. Planeeringuga tdpsustada teede, tehnovdrke, véalisvalgustuse ja sademevee-
kanalisatsiooni valjashitaja kuni eradiguslku krundi pirini ja tehnovérkude
véljaehitajad ja valjashitamise seosed kruntide hoonestamisega.

2. Planeeringu rakendamise osas markida tingimus kasutusioa véljastamise kohta
hoonetele véi rajatistele mitte enne, kul on vélja ehitatud planeeringujirgsed teed,
tehnovorgud ja — rajatised.

Keskkonnatingimused.

.1. Maarata keskkennatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks ning

vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja korraldada
keskkonnamdju hindamine vii riskianallis.

2. markida maa-alad vastavalt keskkcnnale avaldava tootmise mdjuga lahtudes Jarve
linnaosa dldplaneeringu punktis 4.3. satestatust : clulist mdju, ndrka maju avaldava
toctmise ja alad millega el kaasne negatiiveet méju keskkonnale.

3. On vajalik keostada keskkonnamoju strateegiline hindamine.

LAHTEULESANDE MUUTMINE.

Kui planeeringu koostamise kaigus lahteseisukchtade muutuste ulatus e muuda
planeeringu péhilahendust ning Kohtla-Jarve Linnavalitsus on  muudatustega
néustunud, el kuulu lahtedlesanne muutmisele.

PLANEERINGU KOOSSEIS

. Situatsiooni skeem, M 1:2 000.
. Tugiplaan koos clemasoleva olukorra kirjeldusega M 1:1000.
. Planeeringuala kentaktvédndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud  seosed ning

clemascleva clukorra plaan M 1:500.

. Planeeringu p&hijecnis koes maakasutuse, liklusskeemigaM 1:500.
. Tehnovérkude ja servituutide joonis M 1:500.

. Kruntideks jagamise jocnis M 1:1500.

. Vajadusel detailplaneeringu lahendust illustreeriv 3D joonis.

. Seletuskiri.

. Planeeringu kooskélastajate kirjad ning koosklastuste koondtabel.

PLANEERINGU ESITAMINE JA KOOSKOLASTAMINE

. Detailplaneeringu eskiis esitada Kohtla-Jarve Linnavalitsusele |abivaatamiseks ja

avaliku arutelu korraldamiseks paberkandjal kahes eksemplaris ja CD peal (hes
eksemplaris. Detailplaneeringu eskiis peab andma llevaate kavandatavast tegevusest.
Léplk detailplaneeringu projekt koos néutavate kooskdlastustega esitada Kohtla-Jarve
Linnavalitsusele menetlemiseks ja kehtestamiseks - neljas eksemplaris elektronkandjal
ja neljas eksemplaris paberkandjal (seletuskiri — rif, pdf; joonised —dwg vGi dgn).
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9:8.
8.3

Detailplaneeringu kooskoélastamine:
Ida-Eest! Paastekeskus;

9.3.2 AS Viru Keemia Grupp;

9.3.3 planeeringualasse jaavate ja seda teenindavate tehnovorkude valdajad;
9.3.4 planeeringuala Ombritseva krundiga piirmevad naabrid;

9.3.5 Maa-amet;

9.3.6 Keskkonnaamet Viru regioon.

9.4,

9.5,

9.6.

10.
10.1

10.2.

10.3.

Kooskélastused markida vastavatele joonistele vdi lisadesse. Tekstilises osas,
seletuskirjas, esitada kooskélastuste kokkuvote, kus naidata, millisel jecnisel
koosk@lastus asub, koosk@lastava asutuse nimetus ja kooskodlastuse kuupaev,
markused ning kooskdlastaja nimi, ametikoht ja kontaktandmed,

Planeeringu koostamise kiigus on Linnavalitsusel vajadusel digus nduda planeeringule
taiendavaid kooskolastusi,

Detailplaneeringu kooskélastamise korraldab planeeringu tellinud/ algatamisettepaneku
teinud osapocl. Detailplaneering suunatakse parast kooskolastamist avalikule
valjapanekule. Juhul, kui avallku valjapaneku ja arutelu tulemuste alusel tehtud
paranduste téttu muutuvad planeeringu péhilahendused, on vajalik keguda uued
koosk&lastused.

DETAILPLANEERINGU VORMISTAMINE

. Detailplaneering vormistatakse vastavalt Keskkennaministeeriumi  scovituslikele

tingmarkidele.

Maakasutuse sihtotstarbed esitada Eesti Vabarligi Valitsuse 23. oktoobri 2008. a
madrusega nr 155 “Katastridksuse sihtotstarvete ligid ja nende mairamine aluste
kinnitamine * satestatud korras.

Lubatud/ keelatud ehitise kasutamise otstarbed maaratakse Majandus- ja
Kommunikatsiconi-ministrl 26. novembri 2002.a maaruse nr 10 “Ehitise kasutamise
ctstarvete loetelu” alusel.

Arne Berendsen
Volikegu esimees



